
法規名稱：(廢)建築經理公司管理辦法

廢止日期：民國 92 年 01 月 01 日 

 
 

   第 一 章 總則
 

第 1 條
 

為有效管理建築經理公司，以輔導建築業健全經營，改善不動產交易秩序

，特訂定本辦法。
 

第 2 條
 

建築經理公司之管理，除法律另有規定外，依本辦法之規定。
 

第 3 條
 

建築經理公司之目的事業主管機關為內政部。
 

第 4 條
 

本辦法所稱建築經理公司係指受委託從事左列業務之股份有限公司：

一、興建計畫審查與諮詢。

二、契約鑑證。

三、不動產評估及徵信。

四、財務稽核。

五、工程進度查核及營建管理。

六、代辦履約保證手續。

七、不動產之買賣或其他清理處分事項。

八、其他有關業務之諮詢及顧問事項。
 

   第 二 章 建築經理公司之設立
 

第 5 條
 

建築經理公司應有銀行參與投資，其投資總額不得低於實收股本百分之三

十，每一銀行以投資一家建築經理公司為限。

前項銀行投資應經財政部核准。財政部於核准銀行投資建築經理公司時，

應洽商內政部意見後辦理。
 

第 6 條
 

建築經理公司申請設立時，除依公司法之規定外，並應檢附左列文件向經

濟部申請公司登記：

一、業務計畫。

二、財務計畫。

三、參與投資銀行之允諾書及財政部核准文件。

經濟部於受理前項申請後，應即洽商內政部之意見。
 

第 7 條
 

建築經理公司實收最低資本額為新台幣五千萬元。

前項資本額，內政部得視實際需要調整之。
 

第 8 條
 

建築經理公司應於完成公司證記後，三十日內將營業地址、經營業務項目



、資本總額、實收資本額及董事長、董事、監察人、經理人員名冊報內政

部備查，變更時亦同。
 

   第 三 章 建築經理公司之業務
 

第 9 條
 

建築業者向銀行申請建築融資時，銀行得將其個案興建計畫、各式契約內

容及有關必要文件委託建築經理公司審查。其經審查通過者，銀行得優先

給予建築融資。

前項個案興建計畫，包括建築計畫、財務計畫及銷售計畫。
 

第 10 條
 

前條建築業者之個案建築計畫包括左列各項：

一、申請開發基地相同類別建築之供需分析。

二、申請開發基地分析。

三、規劃設計構想。

四、施工計畫。

五、工程造價分析。

六、開發方式及其他有關之資料。
 

第 11 條
 

建築經理公司接受委託辦理興建計畫之諮詢其範圍包括左列各項：

一、住宅市場資訊之提供。

二、個案之可行性分析。

三、個案建築、財務、銷售計畫之擬訂及契約內容之訂定。

四、土地及施工成本之估算。

五、工程管理及售後服務制度之建立。

六、其他有關事項。
 

第 12 條
 

建築經理公司得接受房地買賣人委託辦理契約鑑證以確保其權利義務合乎

法定要件及誠信原則。
 

第 13 條
 

前條契約中房地買賣人之權利義務主要包括左列各項：

一、標的物位置、時價及面積。

二、稅費之負擔。

三、貸款有關之約定。

四、主要建材及其廠牌、規格。

五、開工、完工及交屋時間。

六、公共設施、空地、屋頂等之持分及使用分配。

七、其他有關事項。
 

第 14 條
 

建築經理公司接受委託辦理契約鑑證時，應審查左列有關之文件：

一、委託鑑證原因證明文件。

二、所有權狀、他項權利證明書、地價證套書及登記簿謄本。

三、委託人身分證明。

四、其他證明文件。
 



第 15 條
 

建築經理公司接受委託辦理不動產之評估及徵信其範圍以不動產之產權及

時價相關事項為限。
 

第 16 條
 

建築經理公司接受委託辦理財務稽核時，應查核其個案興建計畫之資金流

動及建築業者之財務管理狀況。
 

第 17 條
 

建築經理公司接受委託辦理工程進度查核時，應查核左列各項：

一、施工進度。

二、工程日誌。

三、工程估驗價款。

四、其他依契約規定應辦理工程查核事項。
 

第 18 條
 

建築經理公司接受委託辦理工程進度查核時，建築業者若變更工程設計或

主要使用建材時，應先經建築經理公司之同意。

前項建築業者變更工程設計或主要使用建材以不影響他人權益及不違背原

約定品質為限。
 

第 19 條
 

建築經理公司接受委託協助建築業者建立營建管理制度，其範圍包括由構

想、規劃、施工至完工和驗收維護階段有關管理制度之建立。
 

第 20 條
 

建築經理公司代辦履約保證，應以銀行為保證人，其保證範圍以不動產交

易有關事項為限。
 

第 21 條
 

不動產交易履約保證，如由二個以上之銀行為保證人時，各保證人得依契

約僅就其承保比例負保證責任。
 

第 22 條
 

建築經理公司接受建築業者之委託代辦預售房屋履約保證時，應在開工興

建前先審查其建築計畫、財務計畫、建造執照、合法取得土地所有權或使

用權證明等文件。
 

第 23 條
 

建築經理公司接受委託代辦不動產交易履約保證時，應先審查其契約內容

，以使契約內容明確公平，兼顧權利關係人之權益。
 

第 24 條
 

建築經理公司接受委託代辦履約保證手續，購屋人應依照約定按期將自備

款繳入履約保證銀行所設立之專戶，經建築經理公司查核簽證後，撥付予

建築業者或其指定人。
 

第 25 條
 

建築經理公司接受委託代辦履約保證手續，建築業者得提供擔保經由建築



經理公司向銀行申請辦理履約保證。如建築業者不履行契約時，履約保證

銀行得委託建築經理公司予以清理或處分。

前項履約保證若係預售房屋中途停止興建時，其清理或處分應以繼續興建

至完工交屋為原則，若無法再繼續興建至完工交屋時，應以購屋人所繳付

之自備款連同所生利息償還原購屋人。
 

第 26 條
 

依照本辦法辦理履約保證之建築業者，得依規定向履約保證銀行申請建築

融資。

前項建築融資經建築經理公司查核簽證後，按工程進度撥付。
 

第 27 條
 

建築經理公司代辦履約保證手續，有關營建之管理及進度之查核均由建築

經理公司負責辦理。
 

第 28 條
 

建築經理公司對不合理或風險過巨之工程，得拒絕代辦履約保證手續。
 

第 29 條
 

建築經理公司接受委託辦理第四條各款規定之業務時，其範圍包括建築工

程、土地、成屋、預售房屋及其他有關之項目。
 

   第 四 章 建築經理公司之管理
 

第 30 條
 

建築經理公司接受委託辦理業務，應訂立書面契約，其契約範本及收費標

準應報請內政部核備。
 

第 31 條
 

建築經理公司不得受理本公司董事長及總經理所委託辦理第四條各款之業

務。
 

第 32 條
 

建築經理公司於執行第四條各款規定之業務，得向金融機構融通其資金。
 

第 33 條
 

建築經理公司營業及財務報告，應於每年股東常會承認後，三十日內報請

內政部備查。
 

第 34 條
 

建築經理公司應置建築、土木、營建管理、估價、會計、法律及其他有關

專任專業人員，並至少應置專任建築師或土木技師或結構技師一人及專任

或兼任會計師一人。
 

第 35 條
 

內政部為輔導建築經理公司經營，得視實際需要召集建築經理公司之從業

人員辦理講習。
 

第 36 條
 

內政部得隨時派員檢查建築經理公司之業務及財務狀況，如發現有經營不

當情事時，得限期改善，必要時並得函請經濟部依公司法有關規定作適當



之處置。
 

   第 五 章 附則
 

第 37 條
 

本辦法自發布日施行。


