
法規名稱：海埔地開發管理辦法

修正日期：民國 88 年 10 月 05 日

   第 一 章 總則

第 1 條

為開發及管理海埔地，促進土地及天然資源之保育利用，特訂定本辦法。

第 2 條

本辦法之主管機關：在中央為內政部；在直轄市為直轄市政府；在縣（市）為縣（市）政府。

第 3 條

本辦法用辭定義如左：

一、海埔地：指在海岸地區經自然沈積或施工築堤涸出之土地。

二、造地開發：指在海岸地區築堤排水填土造成陸地之行為。

第 4 條

中央主管機關應依國家土地政策，衡酌經濟發展、水土資源保育利用及生態環境之維護等因素擬

具海埔地整體計畫，報請行政院核定。

第 5 條

海埔地非依本辦法或其他法令，不得開發或使用。

   第 二 章 開發許可

第 6 條

海埔地之開發，應由開發人向當地直轄市或縣（市）主管機關申請。但開發地區跨越二以上縣

（市）或省（市）行政區域時，應向中央主管機關申請。

第 7 條

申請開發許可，應檢附左列文件：

一、申請書。

二、開發地區及開發工程實施地區表示圖。

三、造地開發計畫書、圖。

四、使用開發計畫書、圖。

五、財務計畫書。

六、環境說明書或環境影響評估報告書。

七、土地處理方法及預定對價計畫書。但供公用之土地免附。

八、其他必要之文件。



第 8 條

1   受理申請機關於查核開放計畫之文件符合前條規定後，應即將其計畫書、圖於所在地鄉（鎮、

市、區）公所公開展覽三十日。公開展覽期間內，人民或團體得以書面載明姓名或名稱及地址，

向受理申請機關提出意見。

2   受理申請機關應於公開展覽期滿之日起三十日內彙整前項意見，檢同開發申請文件，依左列規定

辦理：

一、受理申請機關為縣（市）主管機關者，報請中央主管機關審查。

二、受理申請機關為直轄市主管機關者，由其逕行初審後，報請中央主管機關複審。

三、受理申請機關為中央主管機關者，由中央主管機關逕為審查。

3   初審機關應自收受申請許可開發之文件之日起九十日內完成初審工作。

第 9 條

開發申請案經審查符合左列各款條件，得許可開發：

一、於國土利用係屬適當而合理者。

二、不違反國家或地方公共團體基於法律所為之土地利用或環境保護計畫者。

三、對環境保護、自然保育及災害防止為完全之考慮者。

四、與水源供應或鄰近之道路交通、排水系統、電力、電信及垃圾處理等公共設施與公用設備服

務能相互配合者。

五、造地開發完成後得依法取得土地所有權或租用權者。

六、造地開發完成後之土地分配比例、處理方法及其預定對價計算係屬適當而合理者。

七、申請人具有完成開發之財力及信用者。

第 10 條

1   中央主管機關於審查開發計畫時，應徵詢相關機關意見，必要時得邀請開發申請人列席說明。

2   前項審查內容涉及專門技術或知識部分，得委託專業機構或學術團體代為審查；其所需費用由開

發申請人負擔。

第 11 條

中央主管機關應於受理申請或收受直轄市主管機關初審案之日起九十日內審查完竣，將審查結果

以書面通知申請人。並將其許可內容交由直轄市或縣（市）主管機關於各直轄市、縣（市）政

府、鄉（鎮、市、區）公所及開發所在地公告三十日。

第 12 條

開發人變更開發計畫內容時，應依原申請許可之程序辦理。

第 13 條

1   開發人於取得開發許可後，非經中央主管機關之許可，不得將其開發權利讓與他人。

2   依前項規定受讓開發權利人，承受其讓與人因開發許可所生之權利義務。



   第 三 章 造地施工管理

第 14 條

1   開發計畫經審查許可後，開發人應於收受通知之日起一年內檢具造地施工計畫、施工設計書、圖

等向中央或直轄市主管機關申請造地施工許可；經其審查符合規定後，通知開發人簽訂開發契

約，並發給該許可。但開發人為主管機關或其承辦造地施工許可發證之附屬機關者，免簽訂開發

契約。

2   前項造地施工許可，於開發地區跨越二以上省（市）行政區域或開發人為各目的事業中央主管機

關時，應向中央主管機關申請之。

3   申請造地施工許可期限，開發人有正當理由者，得申請延長之，以一次為限，延長期間不得逾一

年。逾期未申請造地施工許可者，由直轄市主管機關提報中央主管機關或逕由中央主管機關將原

開發許可公告註銷。

4   第一項施工計畫內容涉及專門技術或知識部分，得準用第十條第二項規定辦理。

第 15 條

開發人、設計人、監造人或承造人因開發計畫之實施，而有侵害他人財產、肇致危險或傷害他人

時，應視情形分別依法負其責任。

第 16 條

1   施工期間，開發人應依施工進度分期分區紀錄並拍照備查，於申報完工認可時一併送請主管機關

審查。

2   該管主管機關應會同各有關機關隨時抽查，發現有不合格引起公害之原因者，應依契約規定令其

限期改善或停工。

第 17 條

開發人完成造地開發時，應即報請該管主管機關進行勘驗，經勘驗合格者，發給完工認可證明。

第 17-1 條

開發人完成造地開發後，應將人工設施及開發區海底地形實測資料送請中央主管機關備查。

   第 四 章 土地使用管理

第 18 條

經完工認可之海埔地應依法辦理地籍測量及土地總登記，並依其使用開發計畫辦理土地使用編

定、變更編定或循都市計畫程序辦理變更。

第 19 條

造地開發完成之海埔地，其公共設施用地所有權登記，依左列規定辦理：

一、其屬中央機關開發者，登記為國有。



二、其屬地方政府開發者，登記為直轄市有或縣（市）有。

三、其屬民間開發者，登記為直轄市或縣（市）有。

第 20 條

1   造地開發完成之海埔地，開發人得依其經許可之土地分配比例依法辦理土地所有權登記或租用。

其扣除開發人所有土地及公共設施用地後之剩餘土地，依前條規定登記為公有。

2   前項土地分配比例，指依開發成本抵算之等值土地面積；該等值土地面積之區位，開發人有依其

開發計畫優先選擇得之權利。

3   第一項剩餘土地之面積以不低於造地開發總面積之百分之三十為原則，其坵塊以能維持最低經濟

規模之使用開發為原則。

第 21 條

開發完成之海埔地，其公共設施由公共設施用地管理機關管理維護。

第 22 條

海埔地所有權人自土地使用編定公告之日起不得任意變更其土地使用。

第 23 條

為規劃、開發、管理海埔地須進出海岸者，應依海岸管制有關規定辦理。

   第 五 章 附則

第 24 條

本辦法施行前已核准造地開發計畫而未施工者，其以後之程序，依本辦法之規定辦理。

第 25 條

本辦法所定各種書件內容與格式，由中央主管機關定之。

第 26 條

1   申請開發及造地施工許可，應繳納審查費，其標準由中央主管機關定之。

2   前項審查費之收支，應依預算程序辦理。

第 27 條

本辦法自發布日施行。


