
法規名稱：新市鎮特定區實施整體開發前區內土地及建築物使用管制辦法

修正日期：民國 108 年 06 月 27 日 

 
 

第 1 條
 

本辦法依新市鎮開發條例第二十一條第一項規定訂定之。
 

第 2 條
 

新市鎮特定區於實施整體開發前，除本辦法另有規定外，應禁止變更地形，並限制其土

地及建築物之使用。
 

第 3 條
 

新市鎮特定區計畫發布實施後，其範圍內土地及建築物得繼續為原來之使用或改為妨礙

新市鎮開發目的較輕之使用。
 

第 4 條
 

新市鎮特定區計畫發布前已建築且開發主管機關尚無限期要求自行拆除之合法建築物

，得於維持原有使用範圍內申請修建或改建。如因非可歸責於建築物所有權人之災害或

其他不可抗力事變致全毀，或依其他法令規定得申請重建者，得檢具原有合法建築證明

申請依原規模重建。
 

第 5 條
 

1  土地所有權人依本辦法規定自行或提供他人申請作建築之使用，不得妨礙現有巷道之通

行及其他法令規定之禁止或限制建築事項，除前條及第六條另有規定外，以下列臨時建

築使用為限：

一、土地所有權人之自用住宅。

二、菇寮、花棚、養魚池及其他供農業使用之建築物。

三、運動設施及其他供遊憩使用之建築物。

四、幼稚園、托兒所、簡易汽車駕駛訓練場。

五、臨時展示場。

六、停車場及其他交通服務設施使用之建築物。

七、倉庫。

八、新市鎮開發工程拆遷戶興建與拆遷前相同用途之建築物者。

九、其他供公益目的使用經中央主管機關核准者。

2  前項第一款申請建築自用住宅者，以本人、配偶、戶籍內之直系親屬及其配偶，均無自

有住宅者為限。

3  第一項第一款至第七款及第九款申請建築之最小基地面積為一千平方公尺，建蔽率不得

超過百分之十，最大建築總樓地板面積不得超過五百平方公尺；第八款申請建築之建蔽

率不得超過百分之六十，建築面積以不超過原拆除建築物面積為限。

4  第一項建築之構造以木竹造、磚造、金屬架構式或鋼構造等之地面上一層建築物為限

，簷高不得超過三點五公尺。
 

第 6 條
 

1  新市鎮特定區計畫發布實施前，經合法登記之工廠，得以其既有廠地及毗鄰土地申請增

建臨時廠房，並於增建完成後送請工業主管機關變更登記。

2  前項既有廠地，以該工廠於新市鎮特定區計畫發布實施前即已存在者為限；申請增建臨

時廠房之毗鄰土地，其面積不得超過既有廠地總面積之二倍，並以申請一次為限。

3  申請增建之臨時廠房，其建蔽率新舊合計不得超過百分之七十，容積率不得超過百分之



二百十。建築之構造以磚造、加強磚造、金屬架構式構造、鋼構造等建築物為限。
 

第 7 條
 

1  新市鎮特定區內既有合法廠房，得申請工廠設立許可、登記、變更登記，及擴充動力、

增加設備。

2  前項申請工廠設立許可、登記、變更登記者，以都市計畫法省（市）施行細則規定之乙

種或第二種工業區允許使用之工業類別為限。
 

第 8 條
 

1  依第五條規定申請臨時建築之基地應與二公尺以上現有巷道相連接，其連接部分之寬度

應在二公尺以上。但未連接現有巷道者，應自設通路，其自設通路規定如下：

一、長度未滿十公尺者，寬度應為二公尺以上。

二、長度十公尺以上未滿二十公尺者，寬度應為三公尺以上。

三、長度二十公尺以上者，寬度應為五公尺以上。

2  依第六條規定申請臨時建築為廠房設施之基地應與六公尺以上現有巷道相連接，其連接

部分之寬度應在六公尺以上。但未連接現有巷道者，應自設通路，通路之寬度應為六公

尺以上。

3  前二項自設通路長度，應以現有巷道邊界為起點計算，其土地不得計入建築基地面積。
 

第 9 條
 

新市鎮特定區內土地依本辦法申請建築使用，應備具申請書、土地權利證明等文件、工

程圖樣及說明書向當地主管建築機關申領臨時建築許可證後始得為之。
 

第 10 條
 

依本辦法申請臨時建築之施工管理，應依建築法及相關法規辦理。
 

第 11 條
 

1  依本辦法申請臨時建築工程完竣後，應由起造人會同承造人申請臨時建築物使用許可證

，並得憑以申請接水電、營利事業登記或工廠設立登記。

2  前項臨時建築物使用許可證內應註明主管機關通知整體開發時，自行無條件拆除。
 

第 12 條
 

依本辦法核准使用之臨時建築物，於辦理建物所有權第一次登記時，準用建物所有權第

一次登記法令補充規定第九點規定，於建物登記簿備註欄及建物所有權狀內註明本建物

為臨時建物，於整體開發時，應無條件拆除。
 

第 13 條
 

依本辦法申請之臨時建築使用，應由當地主管建築機關造冊管理，並每半年彙送開發主

管機關備查。
 

第 14 條
 

依本辦法申請土地及建築物之使用者，於接獲開發主管機關通知並限期拆除回復原狀時

，負有無條件自行拆除之義務，逾期不拆除者，由開發主管機關強制拆除之。
 

第 15 條
 

本辦法自發布日施行。


